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1.  UDAJE O POCTU LISTU A VYKRESU UZEMNIHO PLANU

1.1. Textova ¢ast Uzemniho planu obsahuje 32 &islovanych stran formatu A4.

1.2. Graficka ¢ast Uzemniho planu obsahuje 3 vykresy:

= /01  Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi v méfitku 1:5 000
= /02 Hlavni vykres v méfitku 1:5 000
= /03 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci v méfitku 1:5 000
= /04 Vykres s prvky regula¢niho planu v méfitku 1:2 000

1.3. Ustanoveni ke grafické casti:

1.3.1. Vykresy Uzemniho planu mohou byt pouZivany pro rozhodovani v izemi pouze ve stanovenych

meéfitkach.

1.3.2. Uzemni plan zobrazuje plochy vétsi nez 2 000 m?, ve vyjimeénych pfipadech i mensi, zasluhuje-li to
jejich vyznam v rdmci organismu fe$eného Uzemi.
1.3.3. Pfipadnou odchylku hranic ploch od hranice pozemk{ mensi nez 5 m Ize povaZovat za nepresnost

kresby Uzemniho planu.

1.3.4. Uzemni plan zobrazuje koridory 10 m a vét3i, v ojedinélych pfipadech i uzsi, zasluhuje-li to jejich

vyznam v ramci organismu feSeného Uzemi.
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2.1.

2.2,

POJMY

Pro ucely tohoto Uzemniho planu se koncepénim prvkam rozumi takto:

a)

vy

Pési propojeni: prvek urcuje smérovy pribéh verejného prostranstvi o minimalni Sitce 2 m

pres plochu s rozdilnym zplsobem vyuziti, pfipadné na styku dvou sousednich ploch; zaru¢uje
prichodnost 24 hodin denné; v pfipadé potieby lze pfi dodrzeni minimalni itky pro pési vést touto
trasou i cyklistickou dopravu; trasu Ize vést v jiné poloze pfi prokdzani obdobné prostupnosti dané
lokality a zaroven v obdobné ndvaznosti na jeji okoli; trasy pésiho propojeni jsou vymezeny

bez rozliseni na stabilizované a rozvojové; prvek je zobrazen v Hlavnim vykrese (1/02).

Hranice zastavitelného uzemi: prvek urcuje budouci hranici mezi zastavbou a krajinou; jako obalova
kfivka zahrnuje plochy urcené predevsim ke stavebnimu vyuziti (stabilizované i rozvojové) a pro

souvisejici infrastrukturu; prvek je zobrazen v Hlavnim vykrese (1/02).

Koridor technické infrastruktury: prvek zajistuje Uzemni podminky pro umisténi vybrané technické
infrastruktury (pro jeji vedeni, pozemky ¢i stavby); v tomto koridoru nelze provadét zmény, které by

zamezily realizaci této technické infrastruktury; prvek je zobrazen v Hlavnim vykrese (1/02) .

Biocentrum USES, biokoridor USES (nebo také prvky USES): prvky uréuji umisténi skladebnych
prvkd uzemniho systému ekologické stability (USES), které zajistuji Gzemni podminky pro posileni
ekologické stability krajiny zachovanim nebo obnovenim stabilnich ekosystém a jejich vzajemnych
vazeb; podminky pro vyuziti prvkd jsou podrobnéji stanoveny v bodé 7.9.1.; prvky jsou zobrazeny

v Hlavnim vykrese (1/02).

Pro Ucely tohoto Uzemniho planu se dal$im pojmim rozumi takto:

a)

Plochy stabilizované: plochy vymezené pro zajisténi jejich stavajiciho funkéniho vyuziti anebo pro
zajisténi jejich prostorového usporadani; jsou jim pfipadné stanoveny podminky prostorového
usporadani; plochy jsou zobrazeny ve Vykrese zakladniho ¢lenéni izemi (1/01) a v Hlavnim

vykrese (1/02).

Plochy rozvojové (nebo také plochy zmén): plochy vymezené pro rozvoj ¢i recyklaci jejich
funk¢niho vyuziti anebo pro rozvoj ¢i recyklaci jejich prostorového usporadani; jsou jim pfipadné
stanoveny podminky prostorového vyuziti; plochy zmén se déli na plochy pfestavbové, plochy
zastavitelné a plochy zmén v krajing; plochy jsou zobrazeny ve Vykrese zdkladniho ¢lenéni tzemi (1/01)
a v Hlavnim vykrese (1/02).

Uzemni rezervy: plochy vymezené s provéfovanym budoucim vyuzitim, pficemz jejich dosavadni
vyuziti nesmi byt ménéno zpusobem, ktery by znemoznil nebo podstatné ztiZil provéfované budouci

vyuziti; plochy jsou zobrazeny ve Vykrese zdkladniho ¢lenéni izemi (I/01) a v Hlavnim vykrese (1/02).

Maximalni vyskova hladina zastavby: je stanovena ve formatu x/y, pficemz ,x“ je maximalni vyska
fimsy nebo okapni hrany staveb a ,y” je maximalni vyska hiebene stfechy nebo ustoupeného podlazi
po Uhlem 45°, to vSse méfeno od Urovné verejného prostranstvi, k némuz je orientované priceli stavby;
vyjimecné (v pfipadé absence existujiciho ¢i navrhovaného vefejného prostranstvi ¢i v pfipadé

stavby; stanovenou vyskovou hladinu mohou na stavbach prekrocit pouze technickd zafizeni, napf.

UZEMNI PLAN (VYROK)
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23.

3.1.

3.2,

stozary, antény, fotovoltaicka zafizeni, kominy, a architektonické prvky, napf. narozni véze, vikyre;

pozadavky na maximalni vyskovou hladinu jsou uvedeny v bodé 8.

Uli¢ni charakter zastavby: urcuje strukturu zéstavby — pfevazujici ¢asti priceli hlavnich staveb se
umistuji na hranu rovnobéznou s vefejnym prostranstvim zpravidla v jeho tésné blizkosti, pficemz tyto
hlavni stavby vytvareji hmotové rozhrani mezi uli¢nim prostorem a zbylou ¢asti plochy (napf.
nadvofim, zahradou), kde se zpravidla umistuji souvisejici stavby; jddro plochy zGstava zpravidla

nezastavéné (napf. jako zahrada); pozadavky na uli¢ni charakter zéstavby jsou uvedeny v bodé 8.

Pro Ucely tohoto Uzemniho planu se prvk@im regulaéniho planu rozumi takto:

a)

Plocha s prvky regulaéniho planu: uréuje Uzemi, ve kterém jsou vymezeny prvky regulaéniho plénu;
plochy jsou zobrazeny ve Vykrese zakladniho ¢lenéni izemi (1/01) a ve Vykrese s prvky regula¢niho
planu (1/04).

Stavebni cara: zavazna linie, kterd urcuje umisténi prevazujici ¢asti priceli hlavni stavby na pozemku
smérem k vefejnému prostranstvi. Ve ztizenych prostorovych situacich (napf. v pfipadé vyrazné sikmé
parcelace vzhledem k ose verejného prostranstvi), kde nelze jednoduse priceli domu na tuto linii
umistit, se na stavebni ¢aru umisti alespon ¢ast priceli (napt. narozi). Stavebni ¢ara mize byt v celé své
délce souvisle zastavéna. Stavebni ¢ara je urcena kétami uréujicimi jeji odstup od hranice verejného

prostranstvi. Prvek je zobrazen ve Vykrese s prvky regula¢niho planu (1/04).

Stavebni hranice: hranice mezi nezastavitelnou a zastavitelnou ¢asti pozemku. Nezastavitelna ¢ast
pozemku je umisténa na strané k verejnému prostranstvi a tvofi ji zpravidla pas predzahradek, na této
¢asti pozemku nelze umistovat budovy (jiné stavby ano). Stavebni hranice je ur¢ena koétami urcujicimi
jeji odstup hranice vefejného prostranstvi. Prvek je zobrazen ve Vykrese s prvky regula¢niho planu
(1/04).

Oploceni: zavazna linie pro umisténi oploceni pozemku. Oploceni se provadi jednotné v dané ulici,
tj. umistuje se v jedné linii a ma stejny charakter. Je tvofeno plnym soklem se sloupky a vyplni
(dfevéné latovani, draténé pletivo apod.), pficemz vyska soklu se pohybuje mezi 0,3 ma 0,5 m

a celkova maximalni vyska plotu se pohybuje mezi 1,3 m a 1,5 m. Prvek je zobrazen ve Vykrese s prvky
regulacniho planu (1/04).

VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi se vymezuje k datu 1. bfezna 2020.

Hranice zastavéného uzemi je zobrazena ve Vykrese zdkladniho ¢lenéni izemi (1/01)

a v Hlavnim vykrese (1/02).

UZEMNI PLAN (VYROK) 3
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4.1.

4.2,

ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Preambule

4.1.1.

4.1.3.

Uzemni plan Cebin vytvéii podminky pro rozvoj uzemi obce tak, aby bylo posilovano jeho
dUstojné postaveni v rdmci Jihomoravského kraje a zaroven byly chrdnény a rozvijeny jeho

hodnoty v ndvaznosti na jeho historicky vyvoj a pfirodni podminky.

. Uzemni plan Cebin vytvafi podminky pro kvalitni bydleni, praci a rekreaci obyvatel i navitévnika,

a to v¢etné ochrany a rozvoje hospodaiského a rekreacniho vyuziti nezastavéného tzemi.

Uzemni plan Cebin vytvéii podminky pro udrZitelny rozvoj obce.

Priority rozvoje obce

4.2.1.

4.2.2.

4.2.3.

Chrénit a rozvijet obec jako predméstské kompaktni sidlo; cilem je:

a) zachovat soucasny charakter zastavby kolem navsi;

b) intenzivné vyuzivat zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy;

C) vytvofit jasny predél mezi zastavbou obce a krajinou v pasu tzv. hranice zastavitelného uzemi;

d) zachovat privétivé méfitko zastavby v obraze krajiny.

Chranit a rozvijet polyfunkénost sidla a krajiny; cilem je:

a) rozvijet harmonickou smiSenost funkci jak uvnitf sidla, tak v rdmci nezastavéné krajiny;

b) zvySovat zastoupeni stromoradi a remiz{ v zemédélsky vyuzivanych partiich krajiny v¢etné
rozvoje Uzemniho systému ekologické stability;

c) zvySovat zastoupeni stromoradi ve verejnych prostranstvich, zejména téch, kterd lezi na
tzv. hranici zastavitelného Uzemi (na hrané sidla a krajiny);

d) zvySovat zastoupeni vefejné zelené v zastavéném Uzemi obce, podporovat sportovné-rekreacni
vyuziti ve vazbé na obytnou zastavbu predevsim v lokalitach Pfihon, Pod zahradami
a K Drasovu;

e) podporovat rekrea¢ni vyuziti nezastavéného zemi, predevsim v lokalitédch kopce Cebinka,

lomu Dalky a byvalé piskovny u Sentic a v jejich propojeni.

Chranit a rozvijet obsluhu a prostupnost tizemi; cilem je:

a) zajistit obsluhu Uzemi vefejnou infrastrukturou (zejména rozvijet vefejnd prostranstvi a verejné
vybaveni) v rozsahu a kvalité odpovidajici potfebam obyvatel a Uzemi;

b) podporovat rozvoj sportovniho vybaveni zejména v lokalité Pod zahradami, vytvorit podminky
pro sportovni halu;

C) zajistit vSesmérnou prostupnost Uzemi (tj. prostupnost uvnitf sidla, ze sidla do krajiny
a v krajiné), a to zejména s ohledem na historickou cestni sit;

d) zajistit podminky pro silni¢ni obchvat obce (prelozku silnice 11/385) a pro pfiméfenou
dostupnost okolnich sidel (napf. prostfednictvim cyklostezek);

e) zajistit dostate¢nou Sitku vefejnych prostranstvi pro obsluhu a prostupnost izemi vychazejici

ze zvlastnich pravnich predpisu;

UZEMNI PLAN (VYROK)
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4.3.

4.24.

f) posilovat jasnou diferenciaci a hierarchizaci vefejnych prostranstvi.

Koordinovat vefejné a soukromé zajmy; cilem je:
a) dosahovat obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmu;

b) vychazet pfi koordinaci zamér( s pfirodnimi, civiliza¢nimi a kulturnimi hodnotami i za

predpokladu, ze sou¢asna hodnota mize byt nahrazena hodnotou novou;

¢) posilovat pravni jistotu minimalni regulaci soukromych zajma.

Dalsi pozadavky na rozvoj Gzemi

4.3.1.

4.3.2.

4.3.3.

4.34.

4.3.5.

4.3.6.

4.3.7.

4.3.8.

Soucinitel vlivu stupné automobilizace pro rozvojové plochy smisené obytné je stanoven na
hodnotu k, = 1,25. Pro ostatni plochy je stanoven soucinitel vlivu stupné automobilizace k, = 1,0.

Cilem je zajisténi komfortniho poctu parkovacich a odstavnych stani pri reSeni dopravy v klidu.

Pozemky staveb s chranénymi vnitinimi prostory, pozemky pro chrdnéné venkovni prostory staveb
a pozemky pro chranéné venkovni prostory Ize umistovat pouze v plochach se zajisténou

ochranou pred hlukem.

Rozvijet zdzemi pro kazdodenni rekreaci viech vékovych skupin obyvatelstva v okoli stavajicich
rodinnych a bytovych domu a zajistit zdzemi pro kazdodenni rekreaci viech vékovych skupin

obyvatelstva pfi vystavbé novych bytovych dom.
Pti realizaci staveb nebo jejich rekonstrukcich realizovat oddilnou kanalizaci.

Zajistit podminky pro likvidaci a odvod destovych vod pfedevsim v zastavéném Uzemi

a v zastavitelnych plochéch, vsakovani destovych vod se zajistuje predevsim na vlastnim pozemku.
Preferovat zaokruhovani vodovodni sité.

Rozvodna energeticka vedeni a vedeni elektronickych komunikaci v zastavéném tzemi

umistovat pod zem.

Respektovat zajmy a limity Ministerstva obrany.

UZEMNI PLAN (VYROK) 5
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5.  URBANISTICKA KONCEPCE

5.1. Koncepce bydleni

Pro zajisténi podminek pro bydleni v kvalitnim prostfedi a dosazeni polyfunkénosti obce se vymezuji
plochy smisené obytné (B). Tyto plochy jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02) a jejich podminky vyuziti

jsou stanoveny v bodé 8.

5.2. Koncepce ob¢anského vybaveni
5.2.1. Koncepce komeréniho vybaveni
Pro zajisténi Uzemnich podminek a pfimérené dostupnosti komeréniho vybaveni se vymezuiji
zejména plochy komer¢niho vybaveni (K). Tyto plochy jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02)
a jejich podminky vyuziti jsou stanoveny v bodé 8.
5.2.2. Koncepce verejného vybaveni

Viz bod 6.2.2.

5.2.3. Koncepce sportovniho vybaveni

Viz bod 6.2.3.

5.3. Koncepce vyroby

Pro zajisténi kvalitnich podminek pro vyrobu, vyrobni sluzby, skladovéani a zemédélskou vyrobu
se vymezuji plochy smisené vyrobni (V). Tyto plochy jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02) a jejich

podminky vyuZiti jsou stanoveny v bodé 8.
5.4. Koncepce rekreace

5.4.1. Koncepce individualni rekreace

Koncepce neni stanovena.

5.4.2. Koncepce rekreace v krajiné

Vizbod 7.7.

5.5. Koncepce sidelni zelené

Viz bod 6.1.2.

5.6. Urbanisticka kompozice

Urbanistickéd kompozice je zajisténa vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a stanovenim jejich
podminek véetné podminek prostorového vyuziti (viz bod 8). Ve vybranych lokalitdch je prostorové
vyuziti zpodrobnéno prostiednictvim prvka regulaéniho planu, které jsou definovany v bodé 2.3.

a zobrazeny ve Vykrese s prvky regula¢niho planu (I/04). Konkrétné jsou vymezeny tyto plochy s prvky
regulacniho planu:

=  PRP-A:K Drasovu |;

= PRP-B: K Drasovu ll;

= PRP-C: Dlouhé nivy.

6 UZEMNI PLAN (VYROK)
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6.

6.1.

6.2.

6.3.

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Koncepce veiejnych prostranstvi

6.1.1.

Koncepce prostupnosti a obsluhy uzemi

Pro zajisténi Uzemnich podminek pro prostupnost a obsluhu Uzemi se vymezuji zejména plochy
dopravni infrastruktury (D), plochy vefejnych prostranstvi (U) a trasy pésich propojeni. Tyto plochy
a trasy jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (/02), podminky vyuziti ploch jsou stanoveny v bodé 8,

charakteristika tras pésich propojeni je uvedena v bodé 2.

. Koncepce sidelni zelené

Pro zajisténi podminek pro kazdodenni rekreaci obyvatel ve vefejné pfistupné zeleni
urbanizovaného Uzemi se vymezuji zejména plochy verejné zelené (P). Tyto plochy jsou zobrazeny

v Hlavnim vykrese (1/02) a jejich podminky vyuziti jsou stanoveny v bodé 8.

Koncepce obcanského vybaveni verejné infrastruktury

6.2.1.

6.2.2.

6.2.3.

Koncepce komeréniho vybaveni

Viz bod 5.2.1.

Koncepce veiejného vybaveni

Pro zajisténi rovnomérného rozmisténi a pfimérené dostupnosti ob¢anského vybaveni slouziciho
predevsim vzdélavani a vychové, zdravotnictvi, socidlni péci, vefejné spravé, pohiebnictvi a kultufe
se vymezuji zejména plochy verfejného vybaveni (O). Tyto plochy jsou zobrazeny v Hlavnim

vykrese (1/02) a jejich podminky vyuZiti jsou stanoveny v bodé 8.

Koncepce sportovniho vybaveni

Pro zajisténi rovnomérného rozmisténi a pfimérené dostupnosti sportovniho vybaveni se vymezuji
zejména plochy sportovniho vybaveni (O). Tyto plochy jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02) a

jejich podminky vyuziti jsou stanoveny v bodé 8.

Koncepce dopravni infrastruktury

6.3.1.

6.3.2.

Koncepce pési dopravy

Pro zajisténi Uzemnich podminek pro kvalitni pési dopravu se vymezuji zejména plochy dopravni
infrastruktury (D), plochy vefejnych prostranstvi (U) a trasy pésich propojeni. Tyto plochy a trasy
jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02), podminky vyuZiti ploch jsou stanoveny v bodé 8,

charakteristika tras pésich propojeni je uvedena v bodé 2.

Koncepce cyklistické dopravy
Pro zajisténi kvalitni cyklistické dopravy v feSeném Uzemi se vymezuji zejména plochy dopravni
infrastruktury (D) a plochy vefejnych prostranstvi (U). Tyto plochy jsou zobrazeny v Hlavnim

vykrese (1/02) a jejich podminky vyuZiti jsou stanoveny v bodé 8.

UZEMNI PLAN (VYROK) 7
NAVRH PRO VP, SRPEN 2020



UZEMNi PLAN CEBiN knesl kyn¢l architekti s.r.o.

6.4.

6.3.3.

6.3.4.

6.3.5.

6.3.6.

Koncepce veiejné hromadné dopravy

Uzemni podminky pro kvalitni vefejnou hromadnou dopravu v fedeném Gzemi zajistuje koncepce

silni¢ni a Zelezni¢ni dopravy.

Koncepce zelezni¢ni dopravy
Pro zajisténi uzemnich podminek pro Zelezni¢ni drahy v feSeném Uzemi se vymezuji zejména
plochy dopravni infrastruktury (D). Tyto plochy jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02) a jejich

podminky vyuZiti jsou stanoveny v bodé 8.

Koncepce silni¢ni dopravy

Pro zajisténi Uzemnich podminek pro kvalitni hlavni sit pozemnich komunikaci pro automobilovou
dopravu se vymezuji zejména plochy dopravni infrastruktury (D) a pfipadné plochy vefejnych
prostranstvi (U). Tyto plochy jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02) a jejich podminky vyuZiti jsou
stanoveny v bodé 8.

Koncepce statické dopravy

Pro zajisténi Uzemnich podminek pro kvalitni vefejné parkovani se vymezuji zejména plochy
dopravni infrastruktury (D), plochy vefejnych prostranstvi (U) a déle napfiklad plochy vefejného
vybaveni (O), plochy sportovniho vybaveni (S), plochy komeréniho vybaveni (K) ¢ plochy smiSené
obytné (B), v nichz se parkovaci plochy ¢i parkovaci objekty mohou realizovat. Tyto plochy jsou

zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02) a jejich podminky vyuZiti jsou stanoveny v bodé 8.

Koncepce technické infrastruktury

Pro zajisténi Uzemnich podminek pro obsluhu Uzemi sitémi technické infrastruktury a ptipadné pro

zajisténi prostupnosti pro sité technické infrastruktury, které ho pfimo neobsluhuji, se vymezuji zejména

plochy technické infrastruktury (T) a koridory technické infrastruktury, a dale napfiklad plochy vefejnych

prostranstvi (U) a plochy dopravni infrastruktury (D). Tyto plochy a koridory jsou zobrazeny v Hlavnim

vykrese (1/02), podminky vyuziti ploch jsou stanoveny v bodé 8, charakteristika koridord technické

infrastruktury je uvedena v bodé 2.

Pro rozvoj technické infrastruktury se konkrétné vymezuji tyto koridory technické infrastruktury:

a) KTI*01: koridor pro technické vybaveni pro obsluhu lokality K Drasovu — pro umisténi kabelového

distribu¢niho elektrického vedeni 22 kV a trafostanice 22/0,4 kV pro posileni stavajici distribu¢ni

elektriza¢ni soustavy , pro stoku splaskové kanalizace pro napojeni lokality na obecni kanalizaci

ukoncenou na COV;

b) KTI*02: koridor pro umisténi VTL plynovodu Kralice-Bezmérov;

c) KTI*03: koridor pro umisténi ¢asti Virského oblastniho vodovodu (vétev Cebin-Hvozdec).
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7.

7.1.

7.2.

7.3.

74.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce smiSeného nezastavéného uzemi

Pro zajisténi riznorodosti nezastavéné krajiny, zajisténi jeji ekologické stability, jejiho hospodarského,
pfipadné i rekreacniho vyuziti a dobré dostupnosti se vymezuji zejména plochy smisené nezastavéného
uzemi (N). Tyto plochy jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02) a jejich podminky vyuziti jsou stanoveny
v bodé 8.

Koncepce zemédélské krajiny
Pro zajisténi kvalitnich podminek pro zemédélské vyuzivani krajiny, zajisténi jeji ekologické stability,
rdznorodosti a dobré dostupnosti se vymezuji zejména plochy zemédélské (Z). Tyto plochy jsou

zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02) a jejich podminky vyuziti jsou stanoveny v bodé 8.

Koncepce lesti
Pro zajisténi kvalitnich podminek rlstu lesa, zajisténi ekologické stability krajiny, rekreaniho
a hospodarského vyuziti a dobré dostupnosti a prostupnosti se vymezuji zejména plochy lesni (L).

Tyto plochy jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02) a jejich podminky vyuZiti jsou stanoveny v bodé 8.

Koncepce vodnich tokii a ploch

Pro zajisténi Uzemnich podminek pro hospodaieni s vodami, ochranu pred jejich skodlivymi tcinky

a suchem, pro regulaci vodniho rezimu v izemi a pro prostupnost podél vodnich toku a ploch se
vymezuji zejména plochy vodni a vodohospodaiské (W). Tyto plochy jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese

(1/02) a jejich podminky vyuziti jsou stanoveny v bodé 8.

Koncepce protipovodiové, protierozni a retencni ochrany

Pro zajisténi Uzemnich podminek pro ochranu predevsim zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch pred
zaplavami a pro podporu retencni a protierozni schopnosti krajiny se vymezuji zejména plochy vodni

a vodohospodaiské (W) a plochy smisené nezastavéného Gzemi (N). Tyto plochy jsou zobrazeny

v Hlavnim vykrese (1/02) a jejich podminky vyuziti jsou stanoveny v bodé 8.

Koncepce prostupnosti krajiny

Uzemni podminky pro prostupnost feseného Gzemi zajistuje zejména koncepce prostupnosti a obsluhy
uzemi.

Koncepce rekreace v krajiné

Uzemni podminky pro rekreaci obyvatel v krajiné zajistuje zejména koncepce prostupnosti a obsluhy
uzemi, koncepce smisené nezastavéné krajiny, koncepce vodnich tokl a ploch a koncepce lesu. Plochy

koncepce jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (I/02) a jejich podminky vyuziti jsou stanoveny v bodé 8.

Koncepce dobyvani nerostnych surovin
Pro zajisténi podminek pro téZzbu nerostnych surovin a pro ochranu Zivotniho prostfedi pfi tézebni
¢innosti se vymezuji pfedevsim plochy tézby (X). Tyto plochy jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02)

a jejich podminky vyuziti jsou stanoveny v bodé 8.

UZEMNI PLAN (VYROK) 9
NAVRH PRO VP, SRPEN 2020



UZEMNi PLAN CEBiN knesl kyn¢l architekti s.r.o.

7.9.

10

Uzemni systém ekologické stability (USES)

Pro zajisténi Uzemnich podminek pro ochranu a rozvoj pfirodé blizkych ekosystému udrzujicich prirodni

rovnovahu se vymezuje Gizemni systém ekologické stability (USES), ktery je tvofen propojenou soustavou

prvka USES (biocenter a biokoridor(i) a je zobrazen v Hlavnim vykrese (1/02).

7.9.1.

7.9.2.

7.9.3.

Podminky vyuziti ploch a koridord USES

USES zajistuje Gzemni podminky pro posileni ekologické stability krajiny zachovanim nebo
obnovenim stabilnich ekosystém a jejich vzajemnych vazeb. V rdmci prvkd USES (ploch a koridord
USES) neni pfipustné jakékoli vyuziti podstatné omezujici aktualni ¢i potencialni funkénost USES.
Do vymezenych ploch a koridor(i USES nelze umistovat budovy, a to ani v zastavéném Gzemi

a v zastavitelnych plochach. Z jinych typt staveb Ize do vymezenych ploch a koridord USES

umistovat podminéné:

a) stavby pro vodni hospodafstvi, véetné staveb protierozni ¢i protipovodnové ochrany, pokud
jde o stavby ve vefejném zdjmu, za pfedpokladu minimalizace jejich negativniho vlivu
na funkénost USES;

b) stavby dopravniinfrastruktury, které nelze v rdmci systému dopravni infrastruktury umistit
jinde, za pfedpokladu minimalizace jejich plosného a prostorového stretu s plochami a koridory

USES a negativniho vlivu na funkénost USES;

c) stavby technické infrastruktury, které nelze v ramci systému technické infrastruktury umistit
jinde, za predpokladu minimalizace jejich plosného a prostorového stretu s plochami a koridory

USES a negativniho vlivu na funkénost USES.

V fedeném Gzemi jsou vymezeny nasledujici skladebné prvky USES:

a) dil¢i ¢asti regiondlniho biokoridoru RK 1466: vloZend lokalni biocentra RK 1466 / LBC 1 Velky
kopec a RK 1466 / LBC 2 Pfevych (Uzemné pfislusnd ¢ast) a navazujici dil¢i useky
RK 1466 / RBK 1, RK 1466 / RBK 2 a RK 1466 / RBK 3 (Uzemné prislusné ¢asti);

b) lokalni biocentra: LBC 1 Na lesni horce, LBC 2 Cebinka-sever a LBC 3 Cebinka-zépad;

¢) lokalni biokoridory: LBK 1 (Uzemné pfislusnd ¢ast), LBK 2, LBK 3, LBK 4, LBK 5 (Uzemné pfislusna
¢ast) a LBK 6 (Uzemné prislusna c¢ast).

Cilové ekosystémy jsou pro jednotlivé skladebné &asti (prvky) USES stanoveny takto:

a) mezofilni lesni ekosystémy — v pfipadé regionalniho biokoridoru RK 1466 (a jeho dil¢ich
skladebnych ¢3sti), lokalniho biocenter LBC 1 Na lesni horce, LBC 2 Cebinka-sever a LBC 3
Cebinka-zapad a lokalnich biokoridort LBK 1, LBK 2, LBK 3, LBK 4 a LBK 5;

b) rdzné nivni ekosystémy (lesni, mokradni, vodni, lu¢ni) ¢i jejich kombinace - v pfipadé lokalniho
biokoridoru LBK 6.
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8.1.

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Neni-li zvlast v podminkach vyuziti ploch stanoveno jinak, jsou v celém FeSeném tzemi v souladu

s jeho charakterem pfipustné:

a)

b)

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vefejnou dopravni infrastrukturu, véetné staveb, které s nimi
bezprostredné souviseji, véetné oploceni;

stavby, zafizeni a jina opatieni pro vefejnou technickou infrastrukturu, véetné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji, véetné oploceni;

pfipojky a ucelové komunikace;

stavby, zafizeni a jina opatieni pro zemédélstvi, véetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji,
véetné oploceni;

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi, v€etné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji,
véetné oploceni;

stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vodni hospodaistvi (véetné vodnich dél), véetné staveb, které s
nimi bezprostiedné souviseji, véetné oplocenti;

stavby, zafizeni a jind opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, v€etné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji, véetné oploceni;

stavby, zafizeni a jind opatfeni pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof

a pro odstraniovani jejich dlisledkl (zejména protipovodriova, retenéni nebo protierozni), véetné
staveb, které s nimi bezprostifedné souviseji, véetné oploceni;

stavby, zafizeni a technicka opatteni, které zlepsi podminky vyuZiti pro Gcely rekreace a cestovniho
ruchu (napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologickd a informacni centra a déle
odpocivadla, plastiky, turistické pfistfesky, altany, informacni zafizeni nau¢nych stezek, vefejna
prostranstvi véetné parkd, rekreacni zelen, rozhledny, amfiteatry, pamatniky, kaple, bozi muka), to vie
véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji, véetné oploceni;

vodni toky a plochy véetné mokfadd;

Uzemni systém ekologické stability;

mosty, lavky, pasarely, tunely, podzemni chodby apod., prochazejici napfiklad pres ¢i pod vefejnymi

prostranstvimi a vodnimi toky;

m) fotovoltaické elektrarny na stfechach a fasddach budov.
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8.2.

12

Plochy smiSené obytné (B)

8.2.1.

8.2.2.

8.2.3.

8.2.4.

8.2.5.

Hlavni vyuziti neni stanoveno.

Piipustné vyuziti:
a) bydleni nebo souvisejici, podminujici, doplfujici nebo nerusici vyuziti, zejména obcanské
vybaveni, verejné prostranstvi, rekreacni objekty, zemédélska ¢innost, dopravni a technicka

infrastruktura;

b) dalsi zaméry uvedené v bodé 8.1.

Podminéné pripustné vyuziti, pricemz soulad bude posuzovan v navazujicich spravnich fizenich:

a) vyroba a skladovani, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené, pfipadné
souvisejici plose;

b) garaze a parkovisté, které nesouviseji s pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim,
pouze jako stavby docasné;

¢) stavby pro reklamu nebo informacni a reklamni zafizeni pouze jako stavby docasné.

Nepfripustné vyuziti:

a) pozemky a stavby, které svym provozovanim a technickym zafizenim narusuji uzivani staveb
a zarizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejictho izemi (napf. pro tézbu,
hutnictvi, chemii, téZké strojirenstvi a asanacni sluzby);

b) zastavba ,v druhé fadé”, tzn. umistovani budov za linii uli¢ni zastavby.

Podminky prostorového uspofradani:
a) ve stabilizovanych plochach:

= stavby na pozemcich (napf. dostavby proluk, pfistavby a nastavby) budou odpovidat
prevazujicimu charakteru a strukture zéstavby dané plochy (tj. budou respektovat
stavajici stavebni ¢ru, historickou strukturu obytnych a hospodarskych staveni, rekreacni
charakter vnitroblokl apod.) a jejich vyska bude maximalné o 1 typické nadzemni podlazi
vys$si nez prevazujici zastavba uzemi (vyjma plochy ¢. 042), maximalné vsak dvé nadzemni
podlazi a podkrovi (nebo dvé podlazi se tretim podlazim ustoupenym pod uhlem 45°
a stftechou s nizkym sklonem); na plose ¢. 042 stavby neprekroci vysku stavajici zastavby,
pripustna je realizace vikyrd ve stavajicich stiechach; v pfipadé nelze-li prevazujici charakter
a strukturu zastavby odvodit v dané plose, pfihlizi se k plocham okolnim; obdobné se
postupuje i pfi stanoveni maximalni vysky zastavby;

= pro &asti ploch ¢. 085 a 087 jsou stanoveny prvky regulacniho planu, které jsou zobrazeny

ve Vykrese s prvky regulacniho planu (1/04) a charakterizovany v bodé 2.3;
b) v plochach zmén (plochy pfestavby a zastavitelné plochy):

= maximalni vyskova hladina zastavby je 7/10 m; dostavby stavajicich budov, jejichz vyska

presahuje maximalni vyskovou hladinu, jsou povoleny do jejich sou¢asné vysky;
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8.3.

= pro plochy ¢. 060, 064, 091, 099, 100, 101, 102, 103 a 106 jsou stanoveny prvky regulaéniho
planu, které jsou zobrazeny ve Vykrese s prvky regula¢niho plédnu (I/04) a charakterizovany
v bodé 2.3;

= zastavba na ostatnich rozvojovych plochach bude tvofit uli¢ni charakter zastavby.

Plochy smiSené vyrobni (V)

8.3.1.

8.3.2.

8.3.3.

8.3.4.

8.3.5.

Hlavni vyuziti neni stanoveno.
Piipustné vyuziti:
a) vyroba a skladovani, véetné vyroby zemédélské, a souvisejici, podminujici nebo dopliujici

vyuZiti, zejména obcanské vybaveni, vefejné prostranstvi, dopravni a technickou infrastrukturu,

Cerpaci stanice pohonnych hmot;

b) dalsi zdaméry uvedené v bodé 8.1.

Podminéné pripustné vyuziti, pficemz soulad bude posuzovan v navazujicich spravnich fizenich:

a) pozemky fotovoltaickych elektraren pouze jako soucést aredl(i (napf. v rezervni plose vyrobnich

areadld, skladovacich areall nebo aredlll technické infrastruktury);
b) stavby pro reklamu nebo informacni a reklamni zafizeni pouze jako stavby docasné;
C) garaze a parkovisté, které nesouviseji s pfipustnym nebo podminéné pripustnym vyuzitim,

pouze jako stavby docasné.

Nepfripustné vyuziti:
a) stavby pro bydleni vyjma uréenych pro bydleni spravct budov ¢i aredld;

b) pozemky a stavby pro rodinnou rekreaci.

Podminky prostorového uspofadani:

a) maximalni vyskova hladina zastavby v plochach ¢. 068, 069, 203,204 a 211 je 15/15 m,
v ostatnich plochach 10/10 m; dostavby stévajicich budov, jejichZ vyska presahuje maximalni

vyskovou hladinu, jsou povoleny do jejich soucasné vysky.
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8.4.

14

Plochy komeré¢niho vybaveni (K)

84.1.

84.2.

8.4.3.

8.4.4.

8.4.5.

Hlavni vyuziti:

a)

b)

komer¢ni vybaveni (napf. pro administrativu, sluzby véetné sluzeb vyrobnich, stravovéni,

ubytovani, véda a vyzkum, to vie vcetné skladli nezbytnych pro jejich provozovani);

Cerpaci stanice pohonnych hmot a souvisejici vybaveni a sluzby motoristdm v plose ¢. 067.

Piipustné vyuziti:

obcanské vybaveni vefejné infrastruktury (tj. pro vzdéldvéni a vychovu, socidlni sluzby, péci

o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva);
télovychova a sport;

zaméry souvisejici, podminujici nebo doplnujici, které neznemozni prevladajici hlavni vyuZiti,

napf. vefejné prostranstvi, dopravni a technicka infrastruktura;

dalsi zaméry uvedené v bodé 8.1.

Podminéné pripustné vyuziti, pricemz soulad bude posuzovan v navazujicich spravnich fizenich:

a)

b)

<)

vyroba a skladovani, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené, pfipadné
souvisejici plose;

garaze a parkovisté, které nesouviseji s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim, pouze jako stavby docasné;

stavby pro reklamu nebo informacéni a reklamni zafizeni pouze jako stavby docasné.

Nepfipustné vyuziti neni stanoveno.

Podminky prostorového uspoiadani

a)

maximalni vyskova hladina zastavby je 10/10 m; dostavby stavajicich budov, jejichZ vyska

presahuje maximalni vyskovou hladinu, jsou povoleny do jejich sou¢asné vysky.

UZEMNI PLAN (VYROK)
NAVRH PRO VP, SRPEN 2020



knesl kyn¢l architekti s.r.o UZEMNi PLAN CEBiN

8.5.

Plochy veiejného vybaveni (O)

8.5.1.

8.5.2.

8.5.3.

8.5.4.

8.5.5.

Hlavni vyuziti:
a) na plose ¢. 022 - vefejné pohiebisté;
b) na ostatnich plochach - ob¢anské vybaveni vefejné infrastruktury (tj. pro vzdéldvéni a vychovu,

socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu

obyvatelstva).

Pripustné vyuziti:

a) zaméry souvisejici, podminujici nebo doplnujici, které neznemozni prevladajici hlavni vyuziti,
napf. ostatni obcanské vybaveni, vefejné prostranstvi, dopravni a technicka infrastruktura;

b) dalsizaméry uvedené v bodé 8.1.

Podminéné pripustné vyuziti, pficemz soulad bude posuzovan v navazujicich spravnich fizenich:

a) garaze a parkovisté, které nesouviseji s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim, pouze jako stavby docasné;

b) stavby pro reklamu nebo informacni a reklamni zafizeni pouze jako stavby docasné.
Nepfripustné vyuziti:

a) stavby pro bydleni vyjma urcenych pro bydleni spravcl budov ¢&i aredld;

b) stavby pro rodinnou rekreaci;

c) pozemky staveb pro vyrobu, skladovani nebo zemédélstvi.

Podminky prostorového uspofadani nejsou stanoveny.
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8.6.

16

Plochy sportovniho vybaveni (S)

8.6.1.

8.6.2.

8.6.3.

8.6.4.

8.6.5.

Hlavni vyuziti:
a) télovychova a sport (napft. sportovni stadiony a haly, télocvi¢ny, plavecké bazény, sportovni

kluby, sportovni hfisté, zdzemi pro golfova hfisté, jizdarny véetné chovu koni apod.).
Piipustné vyuziti:
a) zaméry souvisejici, podminujici nebo doplnujici, které neznemozni prevladajici hlavni vyuziti,
napf. ostatni obc¢anské vybaveni, verejné prostranstvi, dopravni a technicka infrastruktura;

b) dalsi zdaméry uvedené v bodé 8.1.

Podminéné pripustné vyuziti, pricemz soulad bude posuzovan v navazujicich spravnich fizenich:

a) garaze a parkovisté, které nesouviseji s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim, pouze jako stavby docasné;

b) stavby pro reklamu nebo informaéni a reklamni zafizeni pouze jako stavby docasné.

Nepripustné vyuziti:
a) stavby pro bydleni vyjma urcenych pro bydleni spravcl budov ¢&i aredld;

b) stavby pro rodinnou rekreaci.

Podminky prostorového uspofradani nejsou stanoveny.
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8.7.

Plochy technické infrastruktury (T)

8.7.1.

8.7.2.

8.7.3.

8.74.

8.7.5.

Hlavni vyuziti:

a)

pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejicich zafizeni technického vybaveni
(napfiklad vodovodu, vodojemu, kanalizaci, ¢istiren odpadnich vod, trafostanic, energetickych
vedeni, komunikacnich vedeni vefejné komunikacni sité, elektronickych komunikacnich

zafizeni vefejné komunikacni sité a produktovod).

Piipustné vyuziti:

a)

b)

zadméry souvisejici, podminujici nebo dopliujici, které neznemozni prevladajici hlavni vyuZiti,
napf. ob¢anské vybaveni, vefejné prostranstvi, dopravni infrastruktura a ostatni technicka

infrastruktura;

dalsi zdméry uvedené v bodé 8.1.

Podminéné pripustné vyuziti, pricemz soulad bude posuzovan v navazujicich spravnich fizenich:

garaze a parkovisté, které nesouviseji s pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim,
pouze jako stavby docasné;
stavby pro reklamu nebo informac¢ni a reklamni zafizeni pouze jako stavby docasné;

pozemky, stavby ¢i jind opatfeni na zbylé ¢asti plochy ¢i koridoru technické infrastruktury
v souladu s podminkami vyuZziti sousedici plochy, za podminky, Ze bylo napfiklad regulaé¢nim
planem, tzemni studii, dohodou o parcelaci nebo tzemnim rozhodnutim zajisténo hlavni

vyuziti této plochy ¢i koridoru.

Nepfipustné vyuziti (vyjma aplikace bodu 8.7.3., pism. c):

a)

pozemky a stavby pro téZbu nerostd.

Podminky prostorového uspofadani nejsou stanoveny.
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8.8.

18

Plochy dopravni infrastruktury (D)

8.8.1.

8.8.2.

8.8.3.

8.8.4.

8.8.5.

Hlavni vyuziti:

na plose ¢. 160 - prelozka silnice 11/385 véetné viech souvisejicich staveb a opatreni, pficemz je

omezeno pfimé pripojovani jednotlivych nemovitosti na tuto komunikaci;
na plose ¢. 111 — pozemky a zafizeni drahy, parkovaci plocha P+R, dalsi dopravni infrastruktura;

na ostatnich plochach - dopravni infrastruktura zajistujici obsluhu a prostupnost zejména mezi

sidly (napfiklad pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci a drah)

Piipustné vyuziti:

a)

b)

zaméry souvisejici, podminujici nebo doplnujici, které neznemozni prevladajici hlavni vyuZiti,
napf. obcanské vybaveni, vefejné prostranstvi, technicka infrastruktura a ostatni dopravni

infrastruktura;

dalsi zdméry uvedené v bodé 8.1.

Podminéné pripustné vyuziti, pficemz soulad bude posuzovan v navazujicich spravnich fizenich:

stavby pro reklamu nebo informac¢ni a reklamni zafizeni pouze jako stavby docasné;

oploceni, které neznemozni hlavni vyuziti nebo zlepsi podminky pro fungovani hlavniho
vyuziti;

pozemky, stavby ¢i jind opatfeni na zbylé ¢asti plochy ¢i koridoru dopravni infrastruktury

v souladu s podminkami vyuziti sousedici plochy, za podminky, Ze bylo napfiklad regula¢nim
planem, izemni studii, dohodou o parcelaci nebo zemnim rozhodnutim zajisténo hlavni
vyuziti této plochy ¢i koridoru;

loubi, arkyre, balkdny a dalsi obdobné ¢asti staveb umisténé na sousedni plose s rozdilnym
zplUsobem vyuziti v souladu s jejimi podminkami, za podminky, ze neomezi hlavni vyuziti

predmétné plochy D (zejména jeji prostupnost).

Nepfripustné vyuziti (vyjma aplikace bodu 8.8.3., pism. c):

a)
b)
<)

d)

pozemky a stavby pro bydleni;
pozemky a stavby pro rodinnou rekreaci;
pozemky a stavby pro vyrobu, skladovani nebo zemédélstvi;

pozemky a stavby pro tézbu nerosta.

Podminky prostorového uspofadani nejsou stanoveny.
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8.9. Plochy veiejnych prostranstvi (U)

8.9.1.

8.9.2.

8.9.3.

8.9.4.

8.9.5.

Hlavni vyuziti:
a) verejna prostranstvi zajistujici obsluhu a prostupnost zejména uvnitf sidel a zaroven pristupna

kazdému bez omezeni (napf. ulice, ndmésti, navsi, chodniky, pési trasy, cyklostezky).
Piipustné vyuziti:
a) zaméry souvisejici, podminujici nebo doplnujici, které neznemozni prevladajici hlavni vyuziti,
napf. ob¢anské vybaveni, ostatni vefejnd prostranstvi, dopravni a technicka infrastruktura;

b) dalsi zdaméry uvedené v bodé 8.1.

Podminéné pripustné vyuziti, pricemz soulad bude posuzovan v navazujicich spravnich fizenich:

a) stavby pro reklamu nebo informacni a reklamni zatizeni pouze jako stavby docasné;

b) oploceni, které neznemozni hlavni vyuziti nebo zlepsi podminky pro fungovani hlavniho
vyuziti;

c) pozemky, stavby Ci jind opatfeni na zbylé &sti plochy ¢i koridoru verejného prostranstvi
v souladu s podminkami vyuZziti sousedici plochy, za podminky, Ze bylo napfiklad regula¢nim
planem, tzemni studii, dohodou o parcelaci nebo zemnim rozhodnutim zajisténo hlavni
vyuziti této plochy ¢i koridoru;

d) loubi, arkyre, balkény a dal3i obdobné ¢&asti staveb umisténé na sousedni plose s rozdilnym
zpUsobem vyuziti v souladu s jejimi podminkami, za podminky, ze neomezi hlavni vyuziti

predmétné plochy U (zejména jeji prostupnost).

Nepfripustné vyuziti (vyjma aplikace bodu 8.9.3., pism. c):

a) pozemky a stavby pro bydleni;

b) pozemky a stavby pro rodinnou rekreaci;

c) pozemky a stavby pro vyrobu, skladovéni nebo zemédélstvi;

d) pozemky a stavby pro téZbu nerostu.

Podminky prostorového uspofadani:

= pro plochy ¢. 061, 065, 094, 096, 098, 108, 238, 242 a 253 jsou stanoveny prvky regulacniho
planu, které jsou zobrazeny ve Vykrese s prvky regula¢niho planu (I/04) a charakterizovany
v bodé 2.3;

= pro ostatni plochy nejsou podminky prostorového usporadani stanoveny.
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8.10. Plochy verejné zelené (P)

8.10.1. Hlavni vyuziti:

a) verejna prostranstvi s pfevahou zelené (napf. parky).

8.10.2. Pfipustné vyuziti:

a) zdméry souvisejici, podminujici nebo doplhujici, které neznemozni prevladajici hlavni vyuziti,
napf. obcanské vybaveni (napf. pro zajisténi obsluhy parku kulturou, lazefstvim nebo
stravovanim), ostatni vefejnda prostranstvi, dopravni a technicka infrastruktura; to ve v méfitku
umérném danému Uzemi;

b) dalsi zaméry uvedené v bodé 8.1., to vie v méfitku Umérném danému tzemi.

8.10.3.Podminéné pripustné vyuziti, pficemz soulad bude posuzovéan v navazujicich spravnich fizenich:

a) garaze nebo parkovisté, které nesouviseji s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pripustnym

vyuzitim, pouze jako stavby docasné;

b) stavby pro reklamu nebo informacni a reklamni zafizeni pouze jako stavby docasné;

c) oploceni, které neznemozni hlavni vyuziti nebo zlepsi podminky pro fungovani hlavniho
vyuziti.

8.10.4. Nepfipustné vyuziti:

a) pozemky a stavby pro bydleni;

b) pozemky a stavby pro rodinnou rekreaci;

c) pozemky a stavby pro vyrobu, skladovéni nebo zemédélstvi;

d) pozemky a stavby fotovoltaickych nebo vétrnych elektréren;

e) gardze pro vozidla skupin 2 a 3.

8.10.5. Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.
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8.11. Plochy smisené nezastavéného uzemi (N)
8.11.1. Hlavni vyuziti neni stanoveno.

8.11.2. Pfipustné vyuziti:
a) pozemky zemédélského ptdniho fondu;
b) pozemky urcené k plnéni funkci lesa;
c) pozemky s trvalou vegetaci prirodé blizkého charakteru;
d) pozemky pro tézbu nerostl v dobyvacim prostoru Cebin;

e) zaméry uvedené v bodé 8.1., na plose ¢. 196 vcetné pozemkll vzletové a pristavaci drahy

a vcetné stavby hangaru.
8.11.3.Podminéné pripustné vyuziti neni stanoveno.

8.11.4.Nepripustné vyuziti:
a) doplnkova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace;
b) pozemky a stavby fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren;
¢) stavby pro reklamu nebo samostatné reklamni zafizent;

d) pozemky staveb pro zemédélstvi na plose ¢. 229.

8.11.5.Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.
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8.12. Plochy zemédélské (Z)

22

8.12.1. Hlavni vyuziti:

a) pozemky zemédélského ptdniho fondu (zejména orna puda, trvalé travni porosty a ovocné

sady).

8.12.2. Pfipustné vyuziti:
a) pozemky urc¢ené k plnéni funkci lesa;
b) pozemky s trvalou vegetaci pfirodé blizkého charakteru;

c) zaméry uvedené v bodé 8.1., na plose ¢. 173 vcetné pozemk a staveb pro hiporehabilitaci
a hipoterapii.

8.12.3.Podminéné pripustné vyuziti neni stanoveno.

8.12.4.Nepripustné vyuziti:
a) doplnkova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace;
b) pozemky a stavby fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren;
¢) stavby pro reklamu nebo samostatné reklamni zafizent;

d) oploceni pozemk s vyjimkou ohrad ¢i ohradnikd.

8.12.5.Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.
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8.13. Plochy lesni (L)

8.13.1. Hlavni vyuziti:
a) na plose ¢. 247 — pozemky pfirodni pamatky a evropsky vyznamné lokality;

b) na ostatnich plochach — pozemky urcené k pInéni funkci lesa.

8.13.2. Pfipustné vyuziti:
a) pozemky zemédélského pldniho fondu;
b) pozemky s trvalou vegetaci pfirodé blizkého charakteru;

c) zaméry uvedené v bodé 8.1.
8.13.3.Podminéné pripustné vyuziti neni stanoveno.

8.13.4. Nepfipustné vyuziti:
a) doplnkova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace;
b) pozemky a stavby fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren;

¢) stavby pro reklamu nebo samostatné reklamni zafizeni.

8.13.5. Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.

UZEMNI PLAN (VYROK) 23
NAVRH PRO VP, SRPEN 2020



UZEMNi PLAN CEBiN knesl kyn¢l architekti s.r.o.

8.14. Plochy vodni a vodohospodaiské (W)

24

8.14.1. Hlavni vyuziti:

a) pozemky vodnich tokl a ploch, pozemky uréené pro pfevazujici vodohospodarské vyuziti

(napf. stavidla, jezy, bermy) a pozemky protipovodnovych a reten¢nich opatreni.

8.14.2. Pfipustné vyuziti:
a) pozemky zemédélského pldniho fondu;
b) pozemky urcené k plnéni funkci lesa;
c) pozemky s trvalou vegetaci prirodé blizkého charakteru;

d) zaméry uvedené v bodé 8.1.

8.14.3.Podminéné pripustné vyuziti, pficemz soulad bude posuzovan v navazujicich spravnich fizenich:

a) pozemky, stavby ¢i jind opatieni na zbylé ¢asti vodni a vodohospodafiské plochy ¢i koridoru
v souladu s podminkami vyuZziti sousedici plochy, za podminky, Ze bylo napfiklad regula¢nim
planem, tzemni studii, dohodou o parcelaci nebo pfedchozim Gzemnim rozhodnutim zajisténo

hlavni vyuZiti této plochy ¢i koridoru.

8.14.4. Nepfipustné vyuziti (vyjma aplikace bodu 8.14.3., pism. a):
a) doplnkova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace;
b) pozemky a stavby fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren;

¢) stavby pro reklamu nebo samostatné reklamni zafizent;

8.14.5. Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.
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8.15. Plochy tézby (X)

8.15.1. Hlavni vyuziti:
a) pozemky, stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni slouzici k téZbé nerostnych surovin,
k jejich zpracovani a k naslednym rekultivacim.
8.15.2. Pfipustné vyuziti:
a) zaméry souvisejici, podminujici nebo doplnujici, které neznemozni prevladajici hlavni vyuziti,
napf. dopravni a technickd infrastruktura;
b) pozemky urcené k plnéni funkci lesa;
c) pozemky s trvalou vegetaci prirodé blizkého charakteru;

d) dalsizdméry uvedené v bodé 8.1.

8.15.3. Podminéné pfipustné vyuziti, pficemz soulad bude posuzovan v navazujicich spravnich fizenich:

a) pozemky a stavby fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren.
8.15.4. NepFipustné vyuziti neni stanoveno.

8.15.5. Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.
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9.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

10.

10.1.

26

VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACI

Plochy a koridory vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatreni, pro které Ize prava
k pozemkdm a stavbam vyvlastnit:

9.1.1. Verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury:

a) silnice 11/385 Hrad¢any — Cebin obchvat, véetné souvisejicich staveb (,D530” dle ZUR JMK), na

plose dopravni infrastruktury ¢. 160;
b) napojeni sportovniho arealu, na plose verejnych prostranstvi ¢. 020;

¢) napojeni sportovniho areadlu, na plose vefejnych prostranstvi ¢. 116.

9.1.2. Verejné prospésné stavby technické infrastruktury:

a) VTL plynovod Kralice-Bezmérov (,TEP05” dle ZUR JMK) v koridoru technické infrastruktury
ozn. KTI*02;

b) Virsky oblastni vodovod, vétev Cebin-Hvozdec (,TVO1“ dle ZUR JMK) v koridoru technické
infrastruktury ozn. KTI*03.

Plochy a koridory vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatreni, pro které Ize uplatnit

predkupni pravo, se nevymezuiji.

Verejné prospésné stavby a verejné prospésnd opatfeni jsou stanoveny véetné ploch nezbytnych

k zajisténi jejich vystavby a fddného uzivani pro stanoveny Ucel a nezbytné souvisejicich staveb a zafizeni.

Plochy a koridory vefejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatieni jsou zobrazeny ve Vykrese

verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci (1/03).

STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

Kompenzacni opatfeni se nestanovuiji.
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11.

12.

12.1.

PLOCHY A KORIDORY UZEMNICH REZERV

. Kzajisténi podminek pro mozné budouci vyuziti se vymezuji plochy a koridory uzemnich rezerv. Plochy

a koridory Uzemnich rezerv jsou zobrazeny ve Vykrese zdkladniho ¢lenéni izemi (1/01) a v Hlavnim
vykrese (1/02).
11.1.1. Pro zajisténi podminek pro mozné budouci vyuziti se vymezuji tyto tzemni rezervy:

a) URO1: plocha uzemni rezervy pro dopravni infrastrukturu, uréend pro mozné vedeni
dalniceD43, severniho obchvatu Kufimi a pro souvisejici stavby;

b) URO02: plocha tzemni rezervy pro dopravni infrastrukturu, ur¢ena pro mozné vedeni dalnice
D43 a pro souvisejici stavby;

¢) URO03: plocha uzemni rezervy pro dopravni infrastrukturu, ur¢ena pro mozné vedeni délnice

D43 a pro souvisejici stavby;

. Obecné podminky pro provéreni ploch a koridord izemnich rezerv:

a) v plochach a koridorech Uzemnich rezerv nesmi byt stavajici vyuziti ménéno zptsobem, ktery by
znemoznil nebo podstatné ztiZil provéfované budouci vyuziti;

b) v plochéach a koridorech uzemnich rezerv mohou byt v souladu s podminkami vyuziti dané plochy

umistény docasné stavby, napfiklad oploceni, pfistfesky, mobilni objekty, demontovatelné stavby.

DOHODA O PARCELACI

Plochy a koridory, ve kterych je rozhodovéani o zménach v izemi podminéno smlouvou s vlastniky
pozemkd a staveb, které budou dotceny navrhovanym zémérem, jejimz obsahem musi byt souhlas
s timto zdmérem a souhlas s rozdélenim nakladd a prospéchl spojenych s jeho realizaci (déle jen

,dohoda o parcelaci"), se nevymezuiji.
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13.

13.1.

13.2.

13.3.

28

UZEMNI STUDIE

K zajisténi podminek pro podrobnéjsi provéreni vybranych tzemi se vymezuji plochy a koridory,
ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim tzemni studie (dale jen ,plochy
pro zpracovani Uzemni studie”). Plochy pro zpracovani Uzemni studie jsou vymezeny ve Vykrese
zakladniho ¢lenéni tzemi (1/01).
13.1.1.V Uzemnim planu jsou vymezeny tyto plochy pro zpracovani Gizemni studie:

= US-01: Pod hibitovem;

= US-02: Za navsi;

= US-03:Horka

» US-04: Pod Cebinkou, véetné vymezeni pasu vefejné pfistupné zelené se stromofadim na
hrané k.4. Cebin a k.U. Drasov;

= US-05: K Drasovu;

= US-06: Délka, véetné vymezeni pozemku verejné zelené o vymére alespon 0,1 ha, zohlednéni

manipula¢niho pasma vodnich tokl podél Cebinského potoka a zajisténi prostupnosti Uzemi

ve sméru vychod-zapad (mezi ulici Dalka a zeleznici).

13.1.2. Podminky pro potizeni Gzemni studie: Uzemni studie provéfi v feseném uzemi zejména
podrobnéjsi vymezeni pozemku a jejich vyuziti, podrobné;jsi umisténi a prostorové usporadani
staveb, podrobnéjsi ochranu a rozvoj hodnot a podrobnéjsi feeni veiejné infrastruktury.
Podminkami pro potizeni Gzemni studie jsou rovnéz pripadné specifické pozadavky uvedené

v pfedchozim bodé.

Vymezené Gzemi a podminky pro pofizeni izemni studie Ize upravit nad ramec jejiho stanoveni Uzemnim

planem.

V plochach pro zpracovéni tzemni studie nelze umistovat stavby a zafizeni do doby zaevidovani Uzemni
studie nebo do doby marného uplynuti Ih{ity stanovené pro jeji pofizeni a zaevidovani s vyjimkou zdola

vyjmenovanych, a to pouze pokud jsou v souladu s podminkami vyuziti predmétné plochy:

a) stavby o jednom nadzemnim podlazi do 25 m” zastavéné plochy a do 5 m vysky, nepodsklepeng,
jestlize neobsahuji pobytové mistnosti, hygienicka zafizeni ani vytapéni, neslouzi k ustajeni zvirat
a nejde o sklady hoflavych kapalin a hoflavych plynd;

b) stavby pro chovatelstvi o jednom nadzemnim podlazi o zastavéné plode do 16 m” a do 5 m vy3ky;

) skleniky do 40 m” zastavéné plochy a do 5 m vy3ky;

d) pristfesky o jednom nadzemnim podlazi, které slouzi vefejné dopravé, a jiné verejné pristupné
pristiesky do 40 m? zastavéné plochy a do 4 m vysky;

e) stavebni Upravy energetickych vedeni, vodovodu a kanalizaci, pokud se neméni jejich trasa;

f) pripojky vodovodni, kanaliza¢ni a energetické;

g) informacni a reklamni zafizeni o celkové plose mensi nez 0,6 m?

h) informativni znacky a oznameni na pozemnich komunikacich;

UZEMNI PLAN (VYROK)
NAVRH PRO VP, SRPEN 2020



knesl kyn¢l architekti s.r.o UZEMNi PLAN CEBiN

13.4.

14.

14.1.

i) bazénydo 40 m? zastavéné plochy;
j) docasné stavby;

k) stavby, zafizeni a jina opatieni pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu fesené v souladu

s koncepci Uzemniho planu, a to véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji, véetné oploceni;
I) stavby a zafizeni technické infrastruktury nemajici zasadni vliv na verejna prostranstvi;

m) zmény dokoncenych staveb nemajici zdsadni vliv na vefejna prostranstvi (napr. balkény, lodZie,

zadvefi, vytahy, rampy, schodisté apod.);

n) zmény uzivani staveb nemajici zdsadni vliv na vefejna prostranstvi.

Lhata pro potizeni a zaevidovani izemni studie je stanovena na dobu 6 let od nabyti u¢innosti Uzemniho

planu.

REGULACNI PLAN

Plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regula¢niho planu,

se nevymezuiji.
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15.

15.1.

30

ETAPIZACE

V Uzemnim planu jsou stanoveny tyto podminky pro pofadi zmén v Gizemi:

15.1.1.V lokalité K Drasovu:

a) ET-A1:stavebni vyuziti plochy ¢. 106 je podminéno:

realizaci vefejného prostranstvi s pozemni komunikaci v celé délce ploch verejnych
prostranstvi ¢. 108 a 238 pro napojeni zastavby na komunikaci v plose ¢. 109;

realizaci odpovidajicich siti technické infrastruktury pro obsluhu zastavby v této plose,

pficemz kanalizace bude napojena na obecni kanaliza¢ni sit ukoné¢enou na COV;

b) ET-A2: stavebni vyuziti ploch ¢. 100, 102 a 103 je podminéno:

realizaci vefejného prostranstvi s pozemni komunikaci v celé délce ploch vefejnych

prostranstvi ¢. 098 a 108 pro napojeni zastavby na komunikaci v plo3e ¢. 109;

realizaci odpovidajicich siti technické infrastruktury pro obsluhu zastavby v téchto plochach,

pficemz kanalizace bude napojena na obecni kanaliza¢ni sit ukonéenou na COV;

c) ET-A3:stavebni vyuziti ploch ¢. 099 a 101 je podminéno:

realizaci vefejného prostranstvi s pozemni komunikaci v celé délce plochy verejnych
prostranstvi ¢. 096, pficemz tato pozemni komunikace bude pres plochy (nebo jejich ¢asti)

vefejnych prostranstvi ¢. 098 a 108 napojena na komunikaci v plose ¢. 109;

realizaci odpovidajicich siti technické infrastruktury pro obsluhu zastavby v téchto plochach,

pficemz kanalizace bude napojena na obecni kanaliza¢ni sit ukoné¢enou na COV;

d) ET-A4:stavebni vyuziti plochy ¢. 091 je podminéno:

realizaci vefejného prostranstvi s pozemni komunikaci v celé délce plochy verejnych
prostranstvi ¢. 094, pficemz tato pozemni komunikace bude pies plochy (nebo jejich ¢asti)

verejnych prostranstvi ¢. 096, 098 a 108 napojena na komunikaci v plose ¢. 109;

realizaci odpovidajicich siti technické infrastruktury pro obsluhu zastavby v téchto plochach,

pficemz kanalizace bude napojena na obecni kanaliza¢ni sit ukoné¢enou na COV.

15.1.2.V lokalité Pod Cebinkou I:

a) ET-B1:stavebni vyuziti plochy ¢. 082 je podminéno

realizaci vefejného prostranstvi s pozemni komunikaci v celé délce plochy verejnych

prostranstvi ¢. 240 pro napojeni zastavby na komunikaci v plose ¢. 084;

realizaci odpovidajicich siti technické infrastruktury pro obsluhu zastavby v této plose,

pficemz kanalizace bude napojena na obecni kanaliza¢ni sit ukoné¢enou na COV;

b) ET-B2:stavebni vyuziti plochy ¢. 080 je podminéno:

realizaci vefejného prostranstvi s pozemni komunikaci v celé délce plochy verejnych
prostranstvi ¢. 081, pficemz tato pozemni komunikace bude pres plochu vefejnych

prostranstvi ¢. 240 napojena na komunikaci v plose ¢. 084;

realizaci odpovidajicich siti technické infrastruktury pro obsluhu zastavby v této plose,

pficemz kanalizace bude napojena na obecni kanaliza¢ni sit ukoné¢enou na COV;
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c) ET-B3:stavebni vyuziti ploch ¢. 076 a 078 je podminéno:

= realizaci vefejného prostranstvi s pozemni komunikaci v celé délce plochy vefejnych
prostranstvi ¢. 077, pficemz tato pozemni komunikace bude pres plochy vefejnych
prostranstvi ¢. 081 a 240 napojena na komunikaci v plose ¢. 084;

= realizaci odpovidajicich siti technické infrastruktury pro obsluhu zastavby v téchto plochach,

pficemz kanalizace bude napojena na obecni kanaliza¢ni sit ukoné¢enou na COV.

15.1.3.V lokalité Pod Cebinkou Il
a) ET-C1:stavebni vyuziti plochy ¢. 040 je podminéno:

= realizaci vefejného prostranstvi s pozemni komunikaci v celé délce plochy vefejnych

prostranstvi ¢. 239 pro napojeni zastavby na komunikaci v plose ¢. 017;

= realizaci odpovidajicich siti technické infrastruktury pro obsluhu zastavby v této plose,

pficemz kanalizace bude napojena na obecni kanaliza¢ni sit ukoné¢enou na COV;
b) ET-C2:stavebni vyuziti plochy ¢. 074 je podminéno:
= realizaci vefejného prostranstvi s pozemni komunikaci v celé délce plochy verejnych

prostranstvi ¢. 073, pficemz tato pozemni komunikace bude pres plochu verejnych
prostranstvi ¢. 239 napojena na komunikaci v plose ¢. 017;

= realizaci odpovidajicich siti technické infrastruktury pro obsluhu zastavby v této plose,

pficemz kanalizace bude napojena na obecni kanaliza¢ni sit ukoné¢enou na COV;
c) ET-C3: stavebni vyuziti plochy ¢. 075 je podminéno:
= realizaci vefejného prostranstvi s pozemni komunikaci v celé délce plochy vefejnych

prostranstvi ¢. 235, pficemz tato pozemni komunikace bude pies plochy verejnych

prostranstvi ¢. 073 a 239 napojena na komunikaci v plose ¢. 017;

= realizaci odpovidajicich siti technické infrastruktury pro obsluhu zastavby v této plose,

pficemz kanalizace bude napojena na obecni kanaliza¢ni sit ukoné¢enou na COV.

15.1.4.V lokalité Dlouhé nivy:
a) ET-E1:stavebni vyuZiti plochy ¢. 064, vyjma pozemku p.¢. 342/43, je podminéno:
= realizaci vefejného prostranstvi s pozemni komunikaci v celé délce plochy vefejnych
prostranstvi ¢. 065 pro napojeni zastavby na komunikaci v plose ¢. 003;
= realizaci odpovidajicich siti technické infrastruktury pro obsluhu zastavby v této plose,
pficemz kanalizace bude napojena na obecni kanaliza¢ni sit ukoné¢enou na COV;
b) ET-E2: stavebni vyuziti plochy ¢. 060 je podminéno:

= realizaci vefejného prostranstvi s pozemni komunikaci v celé délce plochy verfejnych
prostranstvi ¢. 061, pficemz tato pozemni komunikace bude pres plochu vefejnych

prostranstvi ¢. 065 napojena na komunikaci v plose ¢. 003;

= realizaci odpovidajicich siti technické infrastruktury pro obsluhu zastavby v této plose,

pficemz kanalizace bude napojena na obecni kanaliza¢ni sit ukonéenou na COV.
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16. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB

16.1. V Uzemnim pldnu nejsou vymezeny architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které mize

vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt.
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